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Plan de quartier

Nyon impose un quota
de logements sociaux

Le secteurde
Marans-Couchant
comprendra 25% de
loyers abordables.
Les élus ont renoncé
a pousser aussi loin
que laville de Zoug

Madeleine Schiirch

Pour la Municipalité de Nyon, c’est
un jolisuccés. Lundi, elle a fait pas-
ser au Conseil communal le plan de
quartier Marans-Couchant, pour
lequel elle a réussi a imposer aux
promoteurs un quota de 25% de
surfaces de plancher pour des loge-
ments sociaux. Ce qui représente
150 appartements sur les 450 pré-
vus derriére I'hopital. Une pre-
miére pour des autorités locales
soucieuses de rééquilibrer un mar-
ché de I'immobilier qui s’est
orienté, ces dix derniéres années,
presque uniquement vers les pro-
priétés par étages (PPE) et le luxe.

«Bien, mais pourrait faire
mieux», ont estimé les deux signa-
taires d'un rapport de minorité qui

Quelque 150 appartements sociaux devraient étre constru

dit agricole (Suisse) - a obtenu un
coefficient d’utilisation au sol

¥ a

ments protégés. Un bonus, c'est
ce que demandait la semaine der-

its derriére I’hopital. ALAIN ROUECHE

variante est prévue dans une pro-
chaine modification de la loi sur
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Warum preisgunstiger Wohnraum?

Wer stellt den Wohnraum bereit?

Welche Handlungsmoglichkeiten hat die 6ffentliche Hand?
Welche Erfahrungen wurden gemacht?

Was ist die Rolle der 6ffentlichen Hand? - Fazit
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«Mit der Forderung wird eine gute soziale Durchmischung
unterstutzt.»
Bernard Woeffray, Leiter der Abteilung Stadtplanung Nyon

«In den Genossenschaften wohnen in der Regel Leute, die
sich in irgendeiner Form in der Gemeinde engagieren.»
Andreas Tanner, Leiter Liegenschaften Kisnacht

«Ftan hat heute wieder einen guten Generationenmix und
kann die Schule langfristig erhalten.»
Reto Pedotti, Gemeindeprasident Ftan



voR W N o

Ernst Basler+ Partner

Warum preisgunstiger Wohnraum?

Wer stellt den Wohnraum bereit?

Welche Handlungsmoglichkeiten hat die 6ffentliche Hand?
Welche Erfahrungen wurden gemacht?

Was ist die Rolle der 6ffentlichen Hand? - Fazit



RS E SR T . Ernst Basler+Partner

Wohnungen nach Eigentumertyp (2000)

Klisnacht

> Private

> Institutionelle
Anleger

> Wohnbau-
genossenschaften

> Gemeinde, Kanton,
Bund

> Weitere

Daten: BfS 2010
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Akteure auf dem Wohnungsmarkt

Private Institutionelle
Eigentiimer Anleger

Gemeinde Kanton
+ \lorgaben zum Mieter- * Setzen der Rahmen- * Gesetzlicher Rahmen
schutz durch Mietrecht < bedingungen > . el T

* Beschrankte Vergabe ’

: kantonale Wohnraum-
* Ergreifen von Massnah- :
von Darlehen und strategien
Biiraschaften men, um Wohnraum zu
g schaffen und zu erhalten * Firdermassnahmen v. a.
* Kompetenzzentrum, finanziell (Darlehen,
Vernetzung Biirgschaften, Projekt-
beitrage, Zusatzverbilli-
gungen)

Genossenschaften Andere
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Warum preisgunstiger Wohnraum?
Wer stellt den Wohnraum bereit?

. Welche Handlungsmaoglichkeiten hat die 6ffentliche
Hand?

Welche Erfahrungen wurden gemacht?

Was ist die Rolle der 6ffentlichen Hand? - Fazit
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PREISGUNSTIGER WOHNRAUM

Ein Baukasten flr
Stddte und Gemeinden
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kommunizieren

1 Anteilein 4 Kommunaler Wohnungsbau

Nutzungsplanung
9 Verhandlungen
5 Griindung eines
gemeinniitzigen Bautrdgers Uu

2 Nutzungsprivilegien

" 6 Abgabe von
als Anreiz

kommunalem Land

. 7 Darlehen /Beitrage
an gemeinniitzige Bautrager

. 10 Beratung
3 Bauverpflichtung und
Kaufrecht —
- -/
-/

8 Mietzinsbeitrdge
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Die Gemeinde will den preisgiinstigen Wohn-
raum in Zusammenarbeit mit Privaten
bereitstellen.

Besonders geeignete Massnahmen:
. Abgabe von kommunalem Land (» S. 31)

N\

S Beratung (» S. 35)

Mietzinsbeitrage (» S. 33)
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Warum preisgunstiger Wohnraum?

Wer stellt den Wohnraum bereit?

Welche Handlungsmoglichkeiten gibt es?
Welche Erfahrungen wurden gemacht?

Was ist die Rolle der 6ffentlichen Hand? - Fazit
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Kusnacht (ZH) Genossenschaften als Partner

5 Massnahmen:

« Abgabe von Land an Genossenschaften .

« Kommunaler Wohnungsbau

 Verhandlungen | ©_
* Beratung o u’
* Nutzungsp en ais Anreiz (im Aufbau) ‘
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Sland 250430407

Richtlinien fiir die Vermietung von Gemeindewohnungen

vom 25. April 2012

(Vermietungsrichtlinien Gemeindewohnungen)

‘Obers Dorlsirasse 32 8700 Kisnacht 7044 513 11 11 wwe losesnachich
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«Auch wenn es ganz objektiv betrachtet
nur einTropfen auf dem heissen Stein ist,
lohnt es sich.»

Andreas Tanner, Leiter Liegenschaften Gemeinde
Kisnacht
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Ftan (GR) - Verpflichtung der Eigentumer

Lenken

Bauverpflichtung und Kaufrecht
Finanzieren

Gunstige Abgabe von Land im Baurecht an Familien

Grindung einer Genossenschaft und Darlehen an
diese

Kommunizieren

Verhandlungen mit Grundeigentiimern Uber
Kaufrechtsvertrage
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«Fur Ftan hat sich die Forderung von
preisgunstigem Wohnraum gelohnt. Ftan
hat heute wieder einen guten
Generationenmix und kann die Schule
langfristig erhalten.»

Reto Pedotti, Gemeindeprasident Ftan
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Gewinn fur Gemeinden... und Private?
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Gewinn/Verlust durch Nutzungsprivilegien

in CHF/m? Grundstiicksflache

-200

-400

Hohe Ausnutzungsbonus in %

Abbildung 2: Erwarteter Gewinn/Verlust durch Nutzungsprivilegien bei einem
Anteil von preisglinstigen Wohnungen von 20 %

L1031 Basler - Partner
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Gemeinde am Ziurichsee - Ausniy

MFH mit Marktmieten

AusnUtzungs-
bonus

Anteil
Kostenmiete

Residualwert

[CHF / m?] 1’300 CHF 1300 CHF
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Warum preisgunstiger Wohnraum?

Wer stellt den Wohnraum bereit?

Welche Handlungsmoglichkeiten gibt es?
Welche Erfahrungen wurden gemacht?

Was ist die Rolle der offentlichen Hand? - Fazit
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Die Gemeinde ist der wichtigste 6ffentliche Akteur

Preisglnstiger Wohnraum unterstitzt verschiedene
kommunale Ziele

Eine breite Palette von Massnahmen steht zur Verfligung

Die Rolle der Gemeinde und die Massnahmen sind von den
Zielen abhangig

Die Zusammenarbeit mit weiteren Akteuren ist zentral

«Begleitmusik» ist flr das Gelingen wichtig
Kommunikation, Vermietungsrichtlinien, aktive Bodenpolitik

Gunstiger Wohnraum entsteht nicht von heute auf Morgen
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Besten Dank fur lhre Aufmerksamkeit.
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Lukas Beck +41 44 395 16 16
Ernst Basler + Partner AG lukas.beck@ebp.ch

Muhlebachstrasse 11
8032 Zirich

Mehr unter:
www.ebp.ch
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